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1.5- bis 5.5-Zimmer-Eigentumswohnungen Haus S3
Neumattstrasse 3a und 3b, 5734 Reinach AG
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Keinach

Reinach liegt im Siiden des Kantons Aargau, ungefahr in der Mitte Auto ov

zwischen Luzermn und Aarau und grenzt an den Kanton Luzem. Rei- S o
Sursee 20 Min. 35 Min.

nach erstreckt sich tiber die gesamte Breite des Tals der Wyna und

besitzt zwei historische Zentren, die knapp einen halben Kilometer Aarau 30 Min. 35 Min.

auseinander liegen, das Oberdorf und das Unterdorf. Reinach bildet Luzern 30 Min. 60 Min.

mit den Nachbarddrfern Menziken, Burg und Pfeffikon zusammen Baden 40 Min. 60 Min.

ein Zentrum im oberen Wynental. o ) )
Zirich 50 Min. 80 Min.

Die Gemeinde liegt in unmittelbarer Umgebung zu den Naherho- Flughafen ZH 50 Min. 90 Min.

lungsgebieten Hallwilersee, Sempachersee oder den Homberg und

Stierenberg und ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebun-

den.

Mitten durch das Dorf verlduft die Hauptstrasse 23 von Aarau iiber - :i' ﬂk\_ il

Beromiinster nach Sursee. Von dieser zweigt die Kantonsstrasse f; oy : Reinach AG

290 ins Seetal nach Beinwil am See ab. Die Kantonsstrasse 333
fiihrt nach Gontenschwil. Reinach wird von der schmalspurigen
Wynentalbahn (WSB) zwischen dem Bahnhof Aarau und Menziken
erschlossen; neben dem Bahnhof Reinach gibt es die Haltestellen
Reinach Mitte und Reinach Nord. Zwei Postautolinien fiihren von
Beinwil am See {iber Reinach nach Beromiinster bzw. zum Bahnhof

Sursee. An Wochenenden verkehrt ein Nachtbus. von Aarau durch

das Wynental nach Menziken.
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Keinach

Reinach ist eine attraktive Wohngemeinde mit zahlreichen Frei-
zeitmdglichkeiten und etwa 100 Vereinen, die diverse Interessen-

gebiete abdecken.

Kinderspielpldtze, verschiedene Sportanlagen, eine Kleinkaliber-
schiessanlage, eine Tennishalle und Tennisplatze sowie ein Vi-
ta-Parcours bieten viel Abwechslung. Auch zum Wandern eignen

sich das obere Wynental und das benachbarte Seetal ideal.

Eine Vielzahl an Dienstleistungsbetrieben und Spezialisten ermég-
licht ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Fachgeschaf-

ten und Gesundheitsexperten wie Arzten und einem Krankenhaus.

Reinach bildet mit Menziken das wirtschaftliche Zentrum des siid-

lichen Aargaus und bietet zahlreiche Arbeitsplétze.

Die Gemeinde bietet viele Bildungseinrichtungen fiir Kinder und
Jugendliche an. Dazu gehdren Spielgruppen, Kindergérten und
Schulhduser, die samtliche Stufen der obligatorischen Volksschule
abdecken sowie eine kaufménnische Berufsschule. Die ndchstge-
legene Kantonsschule in Beromiinster ist etwa sieben Kilometer
entfernt. Viele Schiiler besuchen jedoch eine der beiden Kantons-

schulen in Aarau, die sich im selben Kanton befinden.
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Reinach in Zahlen

Gesamtflache in km2 9.48
W;hnbevélkeruﬁg 31.12.2023 9597
.I.-‘I.;Jshalte H 4349
Betriche 455
V&éine mehr als 80
“S‘{.é.ﬁerfuss % H Staat 112
“S‘{;l‘Jerfuss % H Gemeinde 115
giéﬁen‘uss % Kirche rom-kath. 17
“S‘gﬁerfuss % Kirche evang-ref. 19
“S‘{.é.ﬁerfuss % H Kirche christ-kath. 23




Distanzen in Gehminuten

Bahnhof 5
Kindergarten 3
Schulhaus Neumatt 2
Pfrundmattschulhaus 7
Kreisschule Aargau Siid 7
Migros 12
Coop 7
Denner 1
Backereien/Konditoreien 41617
Apotheke 6
Gesundheitszentrum 5
Spital 1
Zahnarzt 8
Tierarzt 5
Cafés 71719
Restaurants 5/6/10/11/13/14
Pub/Bars 4/4/6
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Willkommen im neuen Quartier «Weihermattparky, einer idyllisch
angelegten Wohnanlage, die sich durch ihre parkahnlich gestaltete
Umgebung auszeichnet. Durchflossen vom Weihermattbach und
umgeben von bunt bepflanzten Griinflachen, bietet diese Siedlung
nicht nur ein angenehmes Wohnumfeld, sondern auch eine erhol-

same Oase inmitten des Zentrums von Reinach.

Die funktional und stilvoll gestalteten Wohnungen im «Weiher-
mattpark» Haus S3 zeichnen sich durch hochwertige Ausstattung
und attraktive Grundrisse aus. Wahlen Sie aus einer Vielfalt von 1.5-
bis 5.5-Zimmerwohnungen im Stockwerkeigentum und schaffen

Sie sich Ihr neues Zuhause.

Doch der «Weihermattpark» ist nicht nur ein komfortables Woh-
numfeld, sondern auch ein nachhaltiger und energiebewusster
Lebensraum. Das Haus S3 bietet maximal mégliche Photovoltaik-
anlagen, Warmepumpen und Erdsonden mit Free-Cooling sowie
ein Energiemanagementsystem und sorgen dafiir, dass Sie lhren
dkologischen Fussabdruck reduzieren und gleichzeitig kosteneffizi-

entwohnen kénnen.

Erleben Sie das Leben in vollen Ziigen und geniessen Sie das ein-
zigartige Wohngefiihl im Haus S3 in einer modernen Siedlung, die

sich durch ihre besondere Atmosphare auszeichnet.
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Ihr neues Zuhause bietet zahlreiche Vorteile, darunter gut geschnit-
tene Wohnungen mit hoher gestalterischer Qualitdt, eine moderne
und energieeffiziente Bauweise, eine parkdhnliche Umgebung mit
vielfaltigen Mdglichkeiten zum Aufenthalt und Spielen sowie eine

zentrale Lage, die trotzdem sehr sonnig und ruhig ist.

e Energieerzeugung durch Photovoltaik, Warmepumpe mit
Erdsonden und Free-Cooling

e Photovoltaikanlage mit 60 kWp (ca. 130 Solarpanels)
e ZEV: Energiemanagementsystem zur Kostensenkung
e Grundwohnungsliiftung mit Warmeriickgewinnung
e Vorbereitung fiir Elektromobilitét

e hohe Bauqualitat mit langlebigen Materialien

e Das Untergeschoss des Hauses S3 wird als ,weisse Wanne"
konstruiert

e grosser eigener Park mit Spielbereichen und Pavillon (Pavillon
zum Mieten)

e renaturierter Bach, der durch die Siedlung fliesst

e hohe Begegnungs-, Lebens- und Wohnqualitét dank Park und
Biodiversitét in Zusammenarbeit mit ,Natur findet Stadt” des
Kantons Aargau
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5.5-Zimmerwohnungen 105X, 205X, 305X: bestehend aus den zusammengefiigten Wohnungen 105+106, 205+206 und 305+306

Maglichkeit einer Einteilung in zwei separate Einheiten

Die 5.5-Zimmerwohnungen kdnnen aufgeteilt werden, bestehend aus einer 3.5-Zimmerwohnung und einem separaten 1.5-Zimmer-Studio. Dieses Stu-
dio kann vollstindig von der 3.5-Zimmerwohnung abgetrennt werden und verfiigt iiber einen eigenen Zugang, ohne dass die Bewohner der 3.5-Zim-
merwohnung oder des Studios tangiert werden. Hierbei sind Installationen fiir eine Kiiche vorgesehen (Studio), die optional auch zu einem spéteren
Zeitpunkt eingerichtet werden kann. Wenn die beiden Einheiten anfanglich als 5.5-Zimmerwohnung genutzt werden, kdnnen das Studio wie auch die
3.5-Zimmerwohnung spéter abgetrennt und separat vermietet oder verkauft werden. Bei der Nutzung als 5.5-Zimmerwohnung wird die Eingangstiire

vorversetzt und somit wird ein erweiterter Eingangsbereich geschaffen.
Das Studio bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten wie Atelier, Biiro, Praxisraum, Kanzlei, Homeoffice usw., kann selbst genutzt, vermietet oder auch

verkauft werden.

Wohnungen 105/106, 205/206/305/306

Die 3.5-Zimmerwohnungen (105, 205, 305) als auch die Studios (106, 206, 306) werden als separate Sonderrechte begriindet, die unabhangig vonei-

nander erworben oder verkauft werden kdnnen. Daher sind den drei Studios separate Keller zugeordnet.

Diese Option, die 5.5-Zimmerwohnung spéter in eine 3.5-Zimmerwohnung umzuwandeln und die separate 1.5-Zimmer-Einheit zu vermieten oder
zu verkaufen, ermdglicht Eigentimern maximale Flexibilitat. Sie kdnnen sich so an veranderte Lebensbedingungen anpassen, ohne ihr Eigenheim

verkaufen zu miissen.

Der umfangreiche Planungs- und Optimierungsprozess hat sich als dusserst lohnenswert erwiesen. Wir kdnnen nun Interessenten eine breite Palette

von Wohnungen mit durchdachten Grundrissen und hoher Wohnqualitdt anbieten.
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Whg.Nr. Geschoss Zimmer WF* m? NWF* m? ANF*m?  Garten m2 Whg.Nr. Geschoss Zimmer WF* m? NWF* m? ANF* m?

EG 3.0G
EGO1 EG 2.5 63.0 61.0 14.0 125 0301 3.0G 2.5 63.0 61.5 13.0
EG02 EG 45 115.5 1105 43.0 715 0302 3.0G 4.5 1155 110.5 43.0
EGO3 EG 3.5 107.5 103.0 18.0 18.5 0303 3.0G6 45 128.0 122.0 18.0
EG04 EG 35 96.0 92.0 185 19.5 0304 3.0G 3.5 96.0 92.0 18.5
EGO5 EG 45 115.5 1115 25.5 32.0 0305 3.0G 3.5 96.5 94.0 25.5
1.0G 0305X 3.0G 5.5 1445 137.0 25.5

0306 3.0G6 15 415 40.5
0101 1.0G 2.5 63.0 61.5 13.0
0102 1.0G 45 1155 110.5 43.0 Attika
0103 1.0G 45 128.0 122.0 18.0 0401 4.0G 3.5 109.0 106.0 173.0
0104 1.0G 3.5 96.0 92.0 18.5 0402 4.0G 3.5 103.0 100.0 63.0
0105 1.0G 3.5 96.5 94.0 25.5 0403 4.0G 3.5 102.5 100.0 137.5
0105X 1.0G 5.5 1445 137.0 25.5 UG
0106 1.0G 1.5 415 40.5 il UG 125
2.0G6 Dispo 2 UG 135
0201 2.0G 2.5 63.0 61.5 13.0 Dispo 3 uG 10.0
0202 2.0G 45 110.5 115.5 430 Dispo 4 uG 13.5
0203 2.0G 45 128.0 122.0 18.0 Dispo 5 uG 9.0
0204 2.0G 3.5 96.0 92.0 18.5 Dispo 6 uG 9.5
0205 2.0G 3.5 96.5 94.0 255 Dispo 7 uG 135
0205X 2.0G 5.5 1445 137.0 25.5 UG Einstellhalle
0206 2.0G 15 415 40.5
Autoparkplatz in Einstellhalle 33
WEF Motorradparkplatz in Einstellhalle 4

Wohnfliche (alle durch den Eigentiimer nutzbaren Flichen innerhalb der Wohnung inkl. Konstruktionsflichen der Innenwinde, Reduit/Haushaltsraume, exkl. Keller- und
Disponibelrdume im UG, Steigzonen und Konstruktionsflichen der wohnungsbegrenzenden Aussenwande)

NWF

Nettowohnflache (reine Wohnflache inkl. Reduit/Haushaltsraume, exklusiv Keller-, Disponibelrdume, Steigzonen und Konstruktionsflachen der Innen- und
wohnungsbegrenzenden Aussenwande)

ANF

Aussennutzfliche (Hinweis EG Wohnungen: in dieser Auflistung exklusiv Gartenbereich)
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EG | 2.5 Zimmer

Wohnung Nr. EG01

GF: 13.5m?
KF: 7.0 m?
NWEF: 61.0 m?
WF: 63.0 m?
ANF: 13.0 m?

Keller 22

EGO01
7.0 m?

0 1 2

Bm

12
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Wohnen / Essen / Kochen
NWF:33.5 m?

Zimmer
NWF:14.0 m?

[ L]

Sitzplatz
13.0 m?

el Al

Garten
13.5 m?




EG | 4.5 Zimmer

]

Wohnung Nr. EG02
Reduit

GF: 71.5 m? Zimmer o |2
NWF:15.5 m? NWE:2.5-m

KF: 6.0 m?

NWF: 110.5 m?

WF: 115.5 m? /

ANF: 43.0 m? 1

Zimmer B
NWF;16.5 m?

Keller 18

EG02
6.0 m?

1]
=W = [=apu)

’ NWF:12.0 m? NWF:4.0 m? / \
Wohnen / Essen / Kochen

Bad
B NWF:5.0 m?

NWF:39.5 m?

= T

| H: Zimmer

NWF:15.5 m2
Il
Sitzplatz H H: ]

43.0m?

]

Garten
71.5 m?

o
N
o
3
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EG | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. EG03

GF: 19.5 m?
KF: 4.0 m?
NWEF: 102.5 m?
WF: 107.5 m?
ANF: 18.0 m?

Keller 23

EGO03
4.0 m?

0 1 2

Bm

14
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Sitzplatz
18.0 m?

-

L]

L]

Wohnen / Essen / Kochen
NWF:42.0 m?

D

B Reduit

7
\/

NWF:3.5 m?

Du
NWF:4.5 m?

=

U

Bad
NWF:5.5 m?

Entrée

NWF:12.0 m? .

]

Zimmer
NWF:19.0 m?

NWF:14.5 m?

i

= Zimmer @ |




EG | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. EG04

GF: 20.5 m?

KF: 6.0 m?

NWF: 92.0 m? j

WF: 96.0 m? :

ANF: 18.5 m? —

I
Reduit
NWF:3.0 m?

/\\HD [ |

NWF:4.5 m? 5
Zimmer

NWF:14.0 m?

i Wohnen / Essen / Kochen Entrée
NWF:35.0 m? NWF:11.0:m2

Sitzplatz
18.5m?

Keller 11

EGO04
6.0 m?

a

Zimmer
D NWF:19.0 m?

Du_ —

ezt ]

0 1 2

Bm
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EG | 4.5 Zimmer

Wohnung Nr. EG05

GF: 32.0 m?

KF: 7.5 m?

NWF: 111.0 m? [

WF: 115.0 m2 il

ANF: 25.0 m? /\
S~

Wohnen / Essen / Kochen /

Garten NWEF:48.0 m? \1
32.0 m2 Sitzplatz

25.0 m?

/

Keller 3
EG05 D
7.5 m?

Zimmer
NWF:11.56 m?

Decke abgshéngt G

Zimmer
NWF:14.5 m?

[ L]

]

Zimmer
£ETR NWF:18.0 m?
/

[ ]

0 1 2 5m
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1.0G | 2.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0101

KF: 5.5 m?
NWEF: 61.5 m?
WEF: 63.0 m?
ANF: 13.0 m?

2.0G | 2.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0201

KF: 6.0 m?
NWEF: 61.5 m?
WEF: 63.0 m?
ANF: 13.0 m?

3.0G | 2.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0301

KF: 6.0 m?
NWEF: 61.5 m?
WEF: 63.0 m?
ANF: 13.0 m?

0 1 2

Bm

17
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eller

~

Keller 21

0101
5.5 m?

Keller 20

0201
6.0 m?

~

Keller 19

0301
6.0 m?

Wohnen / Essen / Kochen
NWF:33.5 m?

Zimmer
NWF:14.5 m?

[ [ ]




1.0G | 4.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0102

N o L]
NWF: 110.5 m?
WF: 115.5 m? Zimmer Reduit

NWF:2.5 m?

NWF:15.5 m?

ANF: 43.0 m? Keller 17
0102
6.0 m?

2.0G | 4.5 Zimmer

Keller 15 1

0302 Keller 16
Wohnung Nr. 0202 . - -
KF: 7.5 m? 7.5 m? Zimmer =

NWF;16.5 m?
NWF: 110.5 m? ‘
WF: 115.5 m?
ANF: 43.0 m? n
Bad
= . 2

3.0G | 4.5 Zimmer NWF:5.0 m

(]

Wohnung Nr. 0302

|
—

KF: 6.5m2 @ ﬁ D /\
NWF: 110.5 m?2 Entrée = Du / \
NWF:12.0 m? NWF:4.0 m?
WF: 116.0 m? Wohnen / Essen / Kochen
NWF:39.5 m? B
ANF: 43.0 m?
e
I H: ] Zimmer
H: ] NWF:15.5 m?
1 —
Balkon Fasm— ——
BF:43.0m?
N . . .

0 1 2

Bm
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1.0G | 4.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0103 |
KF: 6.0 m? ,EF |
NWF: 121.5 m? — ‘ =

WEF: 128.0 m? /‘
ANF: 18.0 m?

I Reduit

m NWF:3.5 m? D |:| |:| D

Zimmer ‘! ‘
[

2.0G | 4.5 Zimmer h
o Wohnen / Essen / Kochen NWF:19.0 m?
Wohnung Nr. 0203 == . NWF:42.0 m?
KF: 6.0 m? I
NWF: 121.5 m?
Balkon |_.|
WF: 128.0 m?
e g» — B
ANF: 18.0 m? Zimmer T
NWF:12.0 m? ‘
3.0G | 4.5 Zimmer 1 Bad Entrée n I
i NWF:5.5 m2 NWF:14.5 m? "

i

Wohnung Nr. 0303

KF: 6.0 m2 |
NWF: 122.0 m?
WF: 128.0 m?
ANF: 18.0 m?

Zimmer

NWF:19.0 m?

DN D -

Keller 12 Keller 13 Keller 14

0303 0203 0103
6.0 m? 6.0 m? 6.0 m?

0 1 2

Bm
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1.0G | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0104

KF: 6.0 m2 —

NWEF: 92.0 m? —
WF: 96.5 m? !‘
ANF: 18.5 m? /,

2.0G | 3.5 Zimmer \/

Reduit
NWF:3.0 m?

AT
/\ Du

NWF:4.5 m?

Zimmer
Wohnung Nr. 0204 y— | i
NWF:14.0 m?
™ Wohnen / Essen / Kochen Entrée "
KF: 6.0 m? NWF:35.0 m? NWF:11.0- m2
NWF: 92.5 m? Balkon
WF: 96.5 m? BF:18.5 m?

ANF: 18.5 m?

|
3.0G | 3.5 Zimmer .

A Zimmer
Wohnung Nr. 0304 NWF:19.0 m?
KF: 6.0 m?
NWF: 92.5 m? |:| |:|
WF: 96.5 m?

ANF: 18.5 m? \1> W

Keller 8 Keller 9 Keller 10

0304 0204 0104
6.0 m? 6.0 m? 6.0 m?

0 1 2

Bm
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1.0G | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0105

KF: 8.0 m?

NWE: 94.0 m2 Keller 6 Keller 5 Keller 4
0305 0205 0105

WEF: 96.5 m? 8.5 m?2 8.0 m2 8.0 m?

ANF: 25.5 m?

2.0G | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0205

KF: 8.0 m2
Wohnen / Essen / Kochen
NWF: 94.0 m? NWF:51.5 m?
WF: 96.5 m? Balkon ]
. 2
ANF: 25.5 m? BEZSEm

3.0G | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0305

KF: 8.5 m? D
NWF: 94.0 m?
WF: 96.5 m2 Zimmer NWF:5:5 m?
- . NWF:11.5 m?
ANF: 25.5 m? G

Entrée
NWF:7.5 m?

]

Zimmer
NWF:18.0 m?

[ ]

0 1 2

Bm
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1.0G | 5.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0105x

KF: (Keller 0105 & 0106) 14.0 m? :)(,Ie:)lser 26 gze(l,leer 25
. N 2 o 2
NWF: 137.0m Keller 6 Keller5 | Keller 4 Broom Broom Keller 24
WF: 1445 m? 0305 0205 0105 i 0306
8.5 m? 8.0 m? 8.0 m? . BF:8.0 m?
ANF: 25.5 m? ridor/Keller
. i

2.0G | 5.5 Zimmer \&4 FB/ W

Wohnung Nr. 0205x

KF (Keller 0205 & 0206)  14.0 m?

NWF 137.0 m? Wohnen / Essen / Kochen
. 2

WE I NWEF:51.5 m

ANF 25.5 m?

3.0G | 5.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0305x

KF (Keller 0305 & 0306)  16.5 m?

NWF 137.0 m2
WF 144.5 m2

Zimmer
ANF 25.5 m? H NWF:11.5 m?

Zimmer
NWF:11.0 m?

L]

Zimmer
NWF:24.5 m?

Zimmer
NWF:18.0 m?

[

0 1 2

Bm
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1.0G | Studio

Wohnung Nr. 0106

KF: 6.0 m?
NWEF: 40.5 m?
WF: 41.0 m?
2.0G | Studio

Wohnung Nr. 0206

KF: 8.0 m?
NWEF: 40.5 m?
WEF: 41.0 m?
3.0G | Studio

Wohnung Nr. 0306

KF: 8.0 m?
NWEF: 40.5 m?
WEF: 41.0 m?

o
N

5m

23

bfi ag - biiro fiirimmobilien

Keller 26

0106
BF:6.0 m?

Keller 25

0206

BF:6.0 m? Keller 24
0306

BF:8.0 m?
idoriKeller i

Entrée
NWF:6.5 m?

[

Wohnen / Essen / Kochen
NWF:18.0 m?

Zimmer
NWF:11.0 m?




L]

Zimmer
NWF:16.5 m?

DG | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0401

KF: 8.0 m? "
NWEF: 106.0 m?
WEF: 109.0 m? @ -

z
NWF:4.5 m2
Entrée g
NWEEDT - ﬂ ‘|| ‘
i

Reduit

ANF: 173.0 m? u ‘

@

NWF:3.0 m? —

Keller 1

0401 Wohnen / Essen / Kochen
8.0 m? NWF:49.5 m?
L Zimmer
H: ] i o NWF:17.0 m2
0 O X

Terrasse ‘ = . T
BF:173.0 m?
— —
\ \
\ EEEmEE \
— ] | e
[Knickarmmarkise —
N
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DG | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0402

KF: 7.5m?
NWEF: 99.5 m?
WF: 102.5 m?
ANF: 63.0 m?

Keller 2

0402
7.5 m?

~L/™

Vordach
—]

F3r 3

)
)
b

Knickarmmarkise

Wohnen / Essen / Kochen

o

bfi ag - biiro fiirimmobilien

Gang

NWF:2.0 m?

Reduit

NWF:2:5m?

E
3

I

Zimmer
NWF:12.0 m?

Lol




DG | 3.5 Zimmer

Wohnung Nr. 0403

KF: 8.0 m?
NWEF: 99.0 m?
WEF: 102.0 m?
ANF: 137.5 m?

Keller 7

0403
8.0 m?

_l—._
— ]
N
0 1 2 5m
[ \ \ |
26
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Terrasse ‘
BF:137.5 m?

kﬂckarmmarkise

= fvord%

— T

O
O

=

Wohnen / Essen / Kochen

NWF:53.0 m?

I S
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Untergeschoss

Haus 3

Keller, Dispordume, Trockenrdume,
Heizung, Technik, Veloraum

Einstellhalle

gelb markierte Plitze
33 Autoeinstellplétze

4 Motorradeinstellplatze
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Tragstruktur

Das Gebdude wird in Massivhauweise erstellt. Beton bei Wohnungstrenn-
wanden 28cm. Mauerwerk in Backstein, Aussenwande mit 15 cm, Innen-
wande mit 12.5 cm. Weitere Dimensionierungen entsprechend den stati-
schen- und bauphysikalischen Anforderungen.

Gebdudehiille/Fassade/Dach

Das Untergeschoss des Hauses wird als ,weisse Wanne" konstruiert und
garantiert dadurch trockene Keller. Kompaktfassade aus Mineralwollplat-
ten. Oberfléche mit Besenstruktur, mit zwei Anstrichen. Flachdach teilweise
extensiv begriint. Photovoltaikanlage mit 60 kWp (ca. 130 Solarpanels).
Aussenschrank mit integrierter Balkontrennwand.

Fenster/Tiiren/Tore

Fenster in Alu-Kunststoff mit Isolierverglasung, dreifach, entsprechend den
bauphysikalischen Anforderungen. Aussen farbig, innen weiss. Aussen
hochwertige NCS Einbrennlackierung. 1 Hebeschiebefront in allen Woh-
nungen mit Balkon/Terrasse. Hauseingangstiiren aus Metall und Glas. Elek-
trisch betriebenes Einstellhallen-Tor aus Metall mit Handsender pro PP.

Storen/Sonnenschutz

Vor allen Fenstern elektrisch betriebene Rafflamellen (NCS Einbrennlackie-
rung). Zusatzlich ist fiir alle Wohnungen, EG und OGs, eine Knickarm-Marki-
se auf dem Balkon vorgesehen. In den Attika-Wohnungen elektrisch betrie-
bene Knickarm-Markise mit Wind- und Regenwéchter.

Elektroanlagen

Schalter, Steckdosen, Anschliisse fiir Deckenleuchten/Lampen und Multi-
media-Installationen in ausreichender Anzahl vorhanden. Einbauspots im
Eingangs- und Kiichenbereich, Nasszellen via Spiegelschrankbeleuchtung.
Ubrige Bereiche Lampenstellen. Pro Terrasse/Loggia eine Aussensteckdose
und eine Leuchte. Gegensprechanlage mitVideo. Telefon- und Kabelfernse-
hanschliisse fiir Swisscom und Quickline sind vorgesehen.
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Das Haus S3 bildet ein ZEV, eine Eigenverbrauchs-Gemeinschaft. Die Steu-
erung des Stromverbrauches wird mit einem Energiemanagementsystem
gesteuert, damit wird auch der Kalt-und Warmwasserverbrauch und die
Heizenergie gemessen. In der Einstellhalle wird fiir die Vorinstallation mit
Flachkabel fir die Elektromobilitat installiert.

Samtliche Installationen entsprechend den neusten Anforderungen, Label-
oder HLKSE-Konzept, und den Vorschriften des SEV.

Heizung/Kiihlung

Eine Sole-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit Photovoltaik-Modulen
auf dem Flachdach stellt die wirtschaftlichste Losung zur Energieversorgung
dar.

Warmeverteilung mit Bodenheizung und Einzelraumregulierungen in
den Wohn- und Schlafzimmem. Free-Cooling fiir alle Wohnungen inkl.
Raumtemperaturfiihler in den Badern. Sémtliche Installationen entspre-
chend den Anforderungen Label- oder HLKSE-Konzept. Heizleistung ge-
mass SIA384.

Liiftung

Samtliche Wohneinheiten erhalten eine Grundwohnungsliiftung. Abluft
iiber die Nassraume und das Reduit. Kellerrdume und Einstellhalle werden
mechanisch beliiftet. Das Liftungsgerét fiir die Kellerrdume verfiigt tiber
eine integrierte Kondensationsentfeuchtung.
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Sanitar

Ausstattung sémtlicher Armaturen gemédss Standard- und Produktdefiniti-
on TU. Schallschutz entsprechend bauphysikalischen Anforderungen und
Standarddefinition. Duschen mit Bodenablauf und Plattenbelag, Glastrenn-
wand, Lavabo und WC, im Hauptbad mit Unterbaumdbel. Um den Wasser-
verbrauch zu minimieren werden Spararmaturen verbaut. Alle Leitungen
und Verteiler werden entsprechend den Richtlinien und Materialien des
SVGW ausgefiihrt. Feuerldscheinrichtungen gemass Brandschutzkonzept
und Vorschriften. Es wird eine Enthartungsanlage fiir das Wasser installiert.

Waschen/Trocknen

Alle Wohnungen sind mit Waschmaschine/Tumbler ausgestattet. Im UG
stehen den Stockwerkeigentiimern 2 Trocknungsraume mit Wéschehange,
Secomat und Lavabo zur Verfiigung.

Liegenschaftsentwésserung

Kanalisation gemadss SN 592'000 sowie den Vorschriften der Behérden. Ge-
meinsam mit den Nachbarn wird eine Grundsammelleitung erstellt, diese
befindet sich unter der Bodenplatte der Einstellhalle. Das Regenwasser wird
an den neu gedffneten, renaturierten Bach abgegeben.

Kiichen
Kiichen gemass Grundrissplanen. Folgender Kurzbeschrieb definiert, was in
der Grundausstattung enthalten ist:

Allgemeines: Fronten Kunstharz, Innenausfihrung Kunstharz weiss be-
schichtet. Abdeckung: Naturstein Preisklasse 2. Ausziige mit Tandembox,
Vollauszug weiss, tbrige mit Tire. Slow-Motion-Ausziige mit CNS-Biigel-
griffen. Edelstahlbecken von unten montiert, Spiilmischer mit Schwenk-
garnitur. Kiichenschild: Glasriickwand, Beleuchtung an Untersicht Kiichen-
oberschrank. Kiiche mit Combi-Steamer, Induktionskochfeld eingelegt,
Dunstabzugshaube (teils integriert in Kochfeld), KiihIschrank mit separatem
Gefrierteil, Geschirrspiiler (siehe Auswahl Elektrolux).
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Sanitdrapparate
Gemdss Sanitar-Apparateliste.

Aufzugsanlagen
Personenaufzug fiir maximal 8 Personen, 630 kg Nutzlast, rollstuhlgéngig
mit Nottelefon, ohne Uberfahrt.

Gipserarbeiten
Wande Abrieb 1.0 mm positiv. Vorhangschiene eingeputzt. Decken in den
Wohnungen Weissputz Q3.

Metall- und Schlosserarbeiten

Samtliche Metallbauarbeiten sind einbrennlackiert mit NCS-Farben. Bal-
konbriistung mit Metallhandlauf. Staketengelénder bei raumhohen Fens-
tern. Staketengeldnder bei Treppenhdusern, einbrennlackiert.

Schreinerarbeiten

Innentiiren aus Holz Kunstharz beschichtet, stumpf einschlagend, 2.10 m
hoch. Stahlzargen gespritzt mit 3-seitiger Gummidichtung. Wohnungsab-
schlusstiiren mit Alupandeck, 3 Punktverriegelung, Sicherheitslangschild.
Einbauschrdnke bei Garderoben, Fronten und Innenausfiihrung Kunstharz
beschichtet.

Schliessanlage

Schliessanlage als mechanisches System. Die Wohnungstiren, Briefkasten
und Einstellhallenzugénge, Keller und allgemeine Raume sind rein mecha-
nisch. Schliisselrohr fiir Feuerwehr, Aufzug, ZEV-Betreiber und EW.

Bodenbeldge

Wohn- und Schlafbereiche, Zimmer, Korridore mit langen Landhausdielen
in Eiche, gedlt inkl. Sockelleiste weiss. Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten.
Terrassen/Loggias mit Feinsteinzeugplatten, Sitzplétze EG Zementplatten.

Allgemeinrdume: Gesamtes Treppenhaus mit Feinsteinzeugplatten belegt,
die Betontreppenlaufe mit allseitig lasierter Oberflache. Korridor UG, Wa-
schraume und Kellerrdume mit Zementiiberzug gestrichen. Einstellhalle
mit Hartbeton.
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Wandbeldge
In den Nassraumen keramische Platten. Plattenschild im Duschbereich
raumhoch, bei WC und Lavabo 1.20 m. Alle anderen Wénde Grundputz mit
1.0 mm Abrieb.

Farbgebung und Materialisierung

Detaillierte Materialisierung und Farbgebung nach Angabe Architekt. Har-
monisches Farbkonzept der Metallelemente (Storen, Fenster, Geldnder) in
Abstimmung zur Fassade.

Honorare

Samtliche Honorare fiir Bau-, Elektro-, HLK- und Sanitéringenieur, wie auch
Architekten und Spezialisten wie Landschaftsarchitekt, Energieberater, Bau-
physiker, Geologen und Geometer, etc. sind enthalten.

Umgebung
Gemass Umgebungskonzept Landschaftsarchitekt und Architekt.

Ubergabe
Die Wohnungen werden schlisselfertig und in gereinigtem Zustand Gber-
geben.

Hinweis zu den Flichenangaben

WF Wohnflache (alle durch den Eigentiimer nutzbaren Flachen innerhalb
der Wohnung inkl. Konstruktionsflachen der Innenwénde, Reduit/Haus-
haltsraume, exkl. Keller- und Disponibelrdume, Steigzonen und Konstruk-
tionsflachen der wohnungsbegrenzenden Wande.

NWF Nettowohnflache (reine Wohnflache inkl. Reduit/Haushaltsraume, ex-
klusiv Keller-, Disponibelraume, Steigzonen und Konstruktionsflachen der
Innen- und wohnungsbegrenzenden Aussenwénde).

ANF Aussennutzflache
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Kontakt ggrwm I/cr/gwf

Informationen, Beratung, Verkauf
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Lindenmatt 10
6343 Rotkreuz

Telefon +41(0)412103770
Mobile +41(0)79 207 2525
Email d.schmid@bfiag.ch
Homepage  www.bfiag.ch

Architekt und Totalunternehmer

CAS Gruppe AG | www.cas-gruppe.ch

Hinweis Visualisierungen:
Aufgrund des Materialisierungswechsels der Fassaden und Briistungen stimmen
einzelne Details in den Visualisierungen mit der tatsachlichen Ausfiihrung nicht tiberein.

Quellen:
Gemeinde Reinach
Google maps

Abweichungen vom Baubeschrieb, den Planen und Visualisierungen zu den tatséchlichen Begebenheiten am Bau kdnnen entstehen.
Alle Angaben sind unverbindlich und freibleibend.
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